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DEJERLEME RAWPO

DEJERLEMEYK T
EDEN

BMS ¢ELKK HASI R SANAYK VE TK

DAYANAK
S¥ZLEK MESK

18.12.2020

GAYRKMENKUL! N
POSTA ADRESK

Kz milirAl 1 ajla € ®ir ak | hallesiMAl i a] a
Organi ze Sanayi B°l gesi, Avn

RAPOR TARKHK

31.12. 2020

RAPOR NO

2020 /0z/ 2074 -1

RAPORUN KONUSU

Ml ki yeti BMS ¢eli k HasA&rk.S
ait olan, Kz miilr, Al i aj h-e®orakl ar,
Uzunburun Mev ki i, 150 ada

39.997,00m ?vy¢ezol - ¢fimdres,ad nitel i K
piyasa dejerinin tespitd.i

TAPU KNCELEME

21.12.2020 tarihinde, saat 13:55 itibariyle  Tapu
Kadastro Genel M¢ederl ¢ Al @a

genecel takbi s bel gel er ikonesu ¢
takénmaz czerinde her hang
rastl anmameéck ol u p erindea yeg natam z
takyi dat kayeéetl ar é ra@-odr

Gayrimenkul ¢n Tak)yibdak!| égiél ga
al makt.ader

KMAR DURUMU

Al i aja Organize Sanayi B°1l g{

bil givye g°re, dej erl eme

28.04.2017 Revizyon Uygula ma Kmar Pl an
TAKS: 0, 55, Emsal : 0, 70, Hma x
Kartl arénda Sanayi Al anénda
Parselin ©°n cephede 25m, ar
cephel erden 15 m -ekme mesaf

KI'SI' TLI LI K HA

Dejerl eme konmaszie nt ehke&érhangi
hali bul unmamaktader .
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KDV Har i - Pivasa Dejerinin;
22.200 .000,00 -TL
(YTirmiikimilyDdaoikilligzds @
KDV Dahil Pivasa Dejerinin;
26.196.000 ,00 -TL
(YirmialtéemilyonyJJzd&kkdHamalste
PKYASREJ ERK
KDVHari - Ayl ék Kira Dejerinin
45 .000 ,00 -TL
(KébkbinT¢grk Diraseé
KDV Dahil Ayl ék Kira Dejerin
53.100 ,00 -TL
(E1T 10 ¢- Wigmyke¢ )i rase
RAPORU
HAZIRLAYAN Ey¢ép SAMAN (SPK Lisans No: 40
DEJERLEME UZN
SORUMLU , . .
DEJERLEME UZI\Aydll ¢ EVEN ng N®RBNX40L)I s a
Raporda sunul an bul gul ar dej
ettiji te¢m bilgiler -er-eves
Raporda yer al an anali z vV €
varsayeéemlar ve kokull arl a sé
Ki ki seli tar af s é zfesyomel ahatizyfkir g €
ve sonu-I|lardan ol uktuj u,
Dej erl eme uzmaneéeneéen dej er
UYGUNLUK BEYANI ol ukturan melkle ve dejerler
il e herhangi bir 1 1ikkisinin
Dej erl eme hi zmetinin ccreft
her hangi bir «kuarrmad éjag;l € bul
Dejerl eme uzmanénén bu rapo
ejitim, bilgi ve deneyi me sd
Dej erl eme uzmaneéneén rapor
sérasépldiag mki ki s el ol auashk sd g
beyan ederiz .
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1.1

BY¥L! M 1

K¢ KNDEKKLER

BY¥L!M 1
RAPOR GBKKLLE RK

11 K-indekil er

1.2 Rapor Tarihi ve Numar aseé

1.3 Raporu Hazérl ayanl ar

1.4 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Adé Soyadeée

1.5 Dejerl eme Tarihi

1.6 Dejer|l @mzl esirmiien Tari h ve Numar aseé

1.7 Raporun Kurul D¢zenl emel er i Kapsaménda Hazér |l an

1.8 Dejerl eme Konusu Gayri menkul KI e KIhgilii Kir|
Dejerl eme ¢al exkmal aré Hakkeéenda Bil gi

B¥L| M 2

kKRKETK VE M} KTERKYK TANI TI ClI BKLGKLER

2.1 kirket Unvané ve Adresi

2.2 M¢kteriyi Tanétéecé Bilgiler ve Adresi

2.3 M¢ekterinin TalepleriniGet KaplseaméSemré Vaamal ar

2.4 Raporun Kapsameé

B¥L, M 3

DEJERLEME KONUSU TAKkI NMAZ HAKKI NDA BKLGKLER

3.1 Gayrimenkul ¢n Yeri, Konumu ve ¢evre ¥zellikleri

3.2 Tapu, Pl an, Proje, Ruhsat, kema, vb. D°k¢gmanl ar

3.3 Kmar Bilgileri

3.4 Gayrimenkul ¢n Son | - Yeéllek D°nemdeki Dur umu

3.5 Gayrimenkul ¢ nBildglaik yi dat

3.6 Dejerl emesi Yapélan Projelerin Mevzuat Uyar énce
Al énmadéj é Hakkénda Bil gi Ve Projenin Gayri me
Al énmaséna Sermaye Pi yasaseé Mevzuat e He keml er
Ol madBijlek e ndaki Gor ¢ K

3.7 Dejerl emesi apélan Projeler ile KIlIgild@i Ol ar ak
Denet i mi Hakkenda Kanun Ydpaneénycag € DeDeenteitmm m  Ku |
Dejerl emesi apéel an Gayri menkul il e K1 gplerl i C
Hakkéenda Bilgl

3.8 Detaylé Bil gi, Pl anl ar ve Dejerin, Dejerl emesi
Farklé& Bir Projenin Uygulanmasé Durumunda Bul u
Kl'i kkin A-ékl ama

3.9 Gayrimenkul ¢n Enerji VerimlBildii k Sertifikasée Hak

B¥L, M 4

DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKKKKN ANALKZLER

4.1 Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°lgenin Analizi ve Kul

4.2 Mevcut Ekonomi k Kokull arén, Gayri menkul Pi yasas
Dayanak Veriler

4.3 Dejerl eme Rkluemsmiugi Y°nde Etkileyen veya Sénérl ay

4.4 Gayrimenkul ¢n Yapésal, Knkaat ¥zellikleri

4.5 Fizi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler

4.6 Gayrimenkul ¢n Teknik ¥zellikleri ve Dejerl emede
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4.7 Ruhsatl é Yapél arda VYape3dladnd [eedjyiekliek | Kb e b iKrmaniun
Maddesi Kapsaménda Yeniden Ruhsat Al @énmaséné Ge
Bilgi

4.8 Dejerl eme Tarihi Ktibari Kle Gayrimenkul ¢n Kull

4.9 Raporda Kull anél an Dejer Tanémlar é

491 Piyasa Dejebej grPia,zaMak ul Dejer)

492 D¢zenli Likiditasyon Dejer.i

493 Zorunlu Likiditasyon Dejer.i (Tasfiye Dejeri)

4.10 Dejerl emede Kullanélan Y°ntemler

4101 Emsal Karkél aktérma Yakl|l akémé

4102 Gel irin Kndirgenmesi YakI| akéme

4.10.3 Mal iyet Yakl akémé

411 Dejerl eme Kkl eminde Kullanélan Varsayémlar ve E

412 Kul l anél an Dejerleme Tekniklerini A-éklayécé Bi
Se-il mesinin Nedenleri

413 | zerinde Proje Geliktirilen Arsalarén Bok Arazi

414 Nakit/ Gel i r Akémlaré Anali zi

415 Mal iyet Olukumlaré Anali zi

416 Dejerl emede Esas Al é@&nan Benzer Saték ¥rneklerir
Bunl arén Se-il mesinin Nedenl eri

417 Emsal Kar kélYakt arkmména G°rie Dejer Analiz

418 Kira Dej ezrii vlenauil | anél an Veriler

419 Gayri menkul ve Buna Bajlée Haklarén Hukuki Dur ur

420 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri Anali zi
Varsayémlar ile Ul akeélan Sonu-1ar

421 En Y¢ksek ve En KyiAndfizil | aném Dej er

422 M¢ikterek veya B°l ¢nmgk Késémlarén Dejerl eme Ana

423 Hasél at Payl akémé ve Kat Karkél éjé Y°ntemi il e
Or anl ar é

B¥L, M 5

ANALKZ SONUG¢LARININ DEJERLENDKRKLMESK

5.1 Far kl & Dejerl eme di®m,tSodluarléamré&émeén Uyuml akt ér él ma
Ama-1la Kzl enen Y°ntem ve Nedenl er
5.2 Asgar.i Bilgilerden Raporda Yer Veril meyenlerin
Gerek-el eri
5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiseil medif Ji
Gereken Kzin ve Belgelerin Tam ve Eksi ksiz OI ar
5.4 Dejerl empeil a¥i Gayrimenkul ¢n, Gayri menkul Proje:
Bajl e Hak ve Faydal arén, Gayrimenkul Yateéerém Or
Sermaye Pi yasasé MevzuatBi¢teEngeésOhde Ol madéj e
B¥L, M 6
SONU¢
6.1 Sorumlu Dejerl eme Uzmanénén Sonu- C¢gml esi
6.2 Ni hai Dejer Takdiri
EKLER: 1- TAKBKS Bel gel er i2- Tapu Suretleri
3-Yapé Kull arelgesi Kz4i Kk Bet me Bel gel er i
5-Vaziyet Pl ane 6-] st Hakkeé S°zI|l ekmesi
7-Takénmaz Fot o] r a8f Lisans Belgeleri
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1.2 Rapor Tari h ve Numar aseé@

Bu rapor BMS ¢el i k Hasér Sanayi ONen Tt abhebti neA. k
Kirkettiamiad €31 .d2a 2020 tarihinde, 2020/0Z/2074 -1 r apor numar a-¢
d¢zenl enmi Ktior .

13 Raporu Hazérl ayanl ar

Bu gayri menkul dej er | eme rapor u, mel kén n
neticesinde Fhogi | res mi ve ©°zel Kurum ve
dej erl eme y°ntem avenat airydgaumt l ol ar ak hazeéerl
hazérl anmasénda ASypydiulml ¢« EVYENer(| mev eUzBnamnEe SA
(Sorumlu Dejerl émg°Uzmamé mékl ardéer. Adé ge-e
dejerl emeyi yapabilmek i-in gerekl iptireral i t e,

14 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Adé Soyadeée

Bu gayri menkul d

e | e me raporunun hazeéerl a
uzmané Aydi l ¢EVEN

er
ve Ey¢p SAMAN g°rev al mecx

15 Dejerl eme Tarihi

Dej erl eme raporunun hazérl anmaseée séraseéend
18.122020 t ari hi nde - al e kmal34.1282020 b atarihiade é rapor

tamaml anméekt ér Bu tarihler araséenda dejer|l
mahallinde, resmi vV e °czel kur um vV e Kur ul

ger-eklektirmiklerdir.
16 Dejerl eme S°zdierkmearii h ve Numar asé

Bu dej er |l emel8.12.20800 rtarihinde BMS ¢el i k Haseér Sana\y
A.Bnin yazeéel é dejerl eme tal ebi 18d422D20u ltarinli s u n
Dejerl eme Hi zmet S°z|l ekmesi il e resmil ekmi Kt
ykeml gl ¢kl eri belirtil mik Ve rapor s®z| ek
hazéerl anméxkt ér .

1.7 Raporun Kur ul D¢zenl emel er i Kapsamé
Hazeérl anmadej é

Dej erl eme k okneunsnua z t ai | €020/0Z/2p74] 1 numar al é ra
31.08.2019 tarih viee 3R8mMi sG@yretiedd Sgamane
Piyamdaé Faaliyette Bulunacak Gayri menkul De]
Tebbi(l -623) h¢keml er i i | ek akamramnhda yer al an

raporl arénda bulunmasé gereken asgari éeélrususl
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1.8 Dejerl eme Konusu Gayri menkul Kl e KIgildi

Yapél mék Dejerl eme ¢al eékxmal aré Hakkénda B
Konu takénmaz i - 05M04.2018r taghimeez 2048 -OZ-1041-1 numar,al é
31.12.2019 tarihinde 2019 -0zZ-1576 -1 numargayrienkul d ej er | e me
raporl aré hazérl|l anméxter. S°z konusu raporl e
hesapl anan piyasa dejerl eri akajedaki Kekil d
05.04.2018 Tari hinde D¢zenl enen

2018 -0Z7-1041 -1 Numar al & Dejerl eme

Raporunda

Kdv Hari - Piyas=a14B29].0e0r TL
Kdv Dahi l Pi yas=a1l7D33.508 rTL
31.12.2019 Tari hinde D¢zenl enen
2019 -0Z-1576 -1 Numar al @& Dejerl eme Raporunda
Kdv Hari - Piyas=al9B849]0e0rTL
Kdv Dahi l Pi y as=a23D#.p08 rTL
ol arak hesap ve takdir edil miktir.
B¥L, M 2

KKRKETM} Kk TERK BKLGKLERK, KULLANILAN DEJER
21 kirket Unvané ve Adresi
kirketi miz, Rehber Gayri menkul Dej erl eme
Karage¢mr ¢k Mahall esi, Vatan Caddesi , Eml ak B
Daire: 6 Fati hdKesanide] ad1.08.2010 tari hin
gayri menkul dejerl eme ve danékmanl ek ol mak ¢
yer |l i ve yabancée kurum ve kuruluxkl ar a, Ul us|
T¢rkiyedde yererl ¢kte bul unan dmgwzueaetmne Wty g
vermektedir. ki r ketSemimaye Piyasasé Kuruludnun Seil
ASer maye Pi yasaseée Mevzuat é -er-evesinde Ga
Verecek Kkirketler ile Bu kirketlerin Kurulc
Hakkenmedl i jo -er-evesinde, gayri menkul dej e
Kur ul Kar ar Organédénén 23.03.2012 tarih wve
karar gerejince SPK mevzwuatée -er-evesinde
vermek ¢zere yetkilendirilmiktir.
Ay r ékciar ket i mi ze, Bankacél ék D¢zenl eme ve Der
tarih ve 5271 sayéelée kararé ile Bankal ara De
Yet kil endiril mesi ve Faaliyetleri Hakkeénda )
Bankal ara Y°nemarmedesii nkaédppsaména giren AGayri
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bajlé Hak ve
7lVvatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlarée A3 Blok Kat:1 Daire:
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ver me yet ki si kvierrk d tmi KYt®inre.t i ci | eri mi z vV e :
Uzmanl aréméz «kKirket kurul madan Cllarcgaykmenkd © n e nr
dejerl eme konusunda -al ékmék tecrg¢beldi ki kil
kirketi miz kurul duj u g¢e¢nden buge¢ne kadar
gayri menkul yat érém ortakl ekl ar e, finansal
Kirketleri, kamu ektuirnul wktr ke€el| erdieen bel edi yel
vakefl ar, hol di ngl er Ve dijer k amu vV e °© Z

sunmaktadeéer.

22 M¢kteriyi Tanéetécé Bilgiler ve Adresi

BMS Gr up 1968 Saleah ®endra¢ dk ¢ynvanéKalrab¢koéte ticari
bamméexkt eéer. Bu yeéel Bns.Grug@méndelhel 8ms ¢el i k H
Profil, Zontur , Bms Demir ¢eli k ve Bms Birl
faaliyetleri g°stermek ve her ge-en g¢n sekt

Te¢rkiye' ' nim yéks el leaeplaisk tlkedsér fabri kvassa 19

Organize Sanayi B° 1 gesi 6 nde Kkurul muktur. Farkl & fir
kadar i kletilen bu tesis 3 yeél S¢r eBmsnGruponr
b¢enyesine dahil ol nduekrtnurz.a sk%kl ¢- ath@ k mal ar énd
modern makine il aveleri i | e BM® Kelika Ha sf é8em.l vey e t
Tic. A. K. géenegmegzie kdigge' nin en modern ve en ygék
-eli k haser fabrikasédeér. Son kmagkail ree ail laanV ealr e
kapasite 120. 000 ton/yel el i k haseéer, 120.

ul akmek0eo. mf kap@@0d ém)]5 a-éek ol mak czere to
al anda faal i yeBMS ¢é8lils tHars &8an. ve Tic. A k. b aklg ak
standartlagr &zelrm d¢gnyadan ge ARIM, NN beuBSI ghd i | e
standartl arda creti mMSytelkmalk § a 8ad.r ve Bc. A K.
Te¢rkiyeddeki i ddi al e Kdpukkmupweaniynanéelsiékr ahas
%30 nu ger-eklexktirmektedir.

BMS ¢el i k Haséve Shinaygr et Ao ngiam i kzier kSeatnia,y i B
Késéem Atat ¢ rk Cad. D. 3 Mani s a Mer kez, T¢d ko
adresinde faaliyetini s ¢r d¢r mekt edi r .

23 M¢ekteriniperiTmi e Kapsamé ve VaBeéemnéeGeamal ae

Bu dejerl eme M¢glaet i ; BMS ¢el ik Hasér Sanayi
kirkettaaneKz mili,rAl i ajla @€ir,ak | ar UzZrtbyrun Mevkii, 150

ada 18 parsel sayéel e nNAArgeame mgzt epiikd 9 a tlkaxkuwl
cinsinden naki't veya hakkt depekEhENEé bekkr he
déezenl emel er i kapdaeme&n danadce&€] ¢ |l e hazerl anméext
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Kk bu dejerl eme raporu; raporda detayl aré v
rayi - dejerinin tespiti Ve ser maye piyasas
rapordar ébnul unmasé ger eken asgar.i hususl ar
rapor ununanhmazsé&rdler . B, ktt ®elre pttear af énd&m®@sgeéet an

bul unmamaktadér .

24 Raporun Kapsameé

Burapor, Kzmi r il i, Al'iaja i1l1-esi, ¢orakl ar 8K°y
par sel sayél e fnAr sao03144 2020 ti &dii hltiaka&dimaz@giny as
Terk Liraseé v e doevi z cinsinden belirl enmes
raporudur.
B¥L| M 3

DEJERLEME KONUSU TAKkI NMAZ HAKKI NDA BKLG
31 Gayrimenkul ¢n Yerve &Kewwumenu¥zell ikl eri
Dejerl emeye konu takénmaz Kzmir KI i, Al i aj a
Organi ze Sanayi B°l gesi , Ref at Demi r |l i Cas
kesi Ki minde, Avni Ersoy Caddesi, No: 1 adres
S°z konusu thdak@anmazil -e merkezinden takribi
Al i aja Organi ze Sanayi B°l ge Mederl ¢7 ¢ al a

mesafede yer al maktadéi Camak&amaz YEEmibna 4.
mesafede bulunmaktadér.

Takénmazén konumljuu odrdguajnu zAl iSanayi B°l gesi ;
m2 al an ¢zerine kurul?ieu25000nufababepPpéemda dej i
adet parsel den dlakkmanatzaedhéryakeén -evresinde
organi ze sanayi i -erisinde bblatary°mhgmdparAs ¢
mer kezi bul unmakt a ol up, takénmaza °©zel

bul unmaktader.
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CAYMIMENCUL DECRRIEME DANSMANLIK A3

32 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, kema, vb. D°%kg¢n

Dejerl eme konusu t ak adetmlakbis belgesi, i1lladet imar durum
bel gesi ve takeéerkmaauan aategdvoauot] r afl arée, ekte s

33. Kmar Bilgil eri

Kmar Dur umu

Al i aja Organize Sanayi Bl ge M¢cderl ¢ ¢6nden
konusu takénmazén, 2®%.n04Up0alramRev Kmgr Pl a
TAKS: 0,55 Emsal:0,70 Hma x : Serbest yapeélanma «kKartl ar
bulunduju °jJrenilmixktir

Parselin °n cephede 25 m, arka cephede 20 n
mesaf esi bul unmaktadeér

Mimari Proje

Al i ajganOrze Sanay.i Bl ge M¢cgderl ¢ ¢6nde yapeé
tari hli onayl & mi mar. proje bulunduju g°r¢lm
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S°z konusu projeye g°re parsel czerinde tek
sahip 9.968,00 m 2 al anl & fabrika binasé buli ndmaktagpd
incel emede s°z konusu projeni halugmlud atnena dle4 té
binasé inka edil dii7ji gor ¢l megkt ér.

Ruhsat ve Yapé Kullanma Kzin Belgel eri
Al i aja Organi ze Sanayi B°Il ge M¢ederl ¢ ¢0nde
tarih 1B& Yagpeé Ruhsateée bulunduju g°r ¢l megkt or

S°z konusu yapé ruhsatéena g°re parsel iczer
yekseklije sahi’ml@ande8 . fabrmka binasé bul unm:
yapélan incelemede s°z konusu pr ojealnaml a ytgeuk
fabrika binasé inka edil di]i gor ¢l megkter .

34, Gayrimenkul ¢n Son | - Yéll ék D°nemdeki Dur

Dej erl eme lgaryu s umen k uMagn dur umunda son 3 y é
herhangi bir dejikiklik meydana gel memi Kt ir

3.5 Gayrimenkul ¢n Takyi dat Bil gil

KL K KZMKR PAFTA K18.A.16C.17D
KL¢ESK ALKAJA ADA 150

MAHALLE / K¥ Y|¢ ORAKL AR K|PARSEL 18

ME VK K K UZUNBURUN TARKH / YEVI10.07.2015 i 4842

ANA TAKI NMA/

VASFI ARSA

Y! Z¥L¢! M! [39.997,00

CKLT 8 SAYFA 750

BMS ¢ELKK HASIR SANAXKOMEMTKERRETK
(Tam Hisse )
kerhl er Hanesinde;
- Aliaj a Organi ze Sanayi B°l ge
(30/11/2007 Y:  6747)

MA L K K

TAKYKDAT

Rehinler Hanesinde;
- Yapé ve Kredi Bankasé A. k. I ehi
1. Derecedenipo t ek bul unmakt adéri. VY:64B2/
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3.6 Dejerl emesi Yapél an PUgpeBacanGhbheekluat Kz
Al énép Al énmadeéej é Hakkeénda Bil gi Ve Proje
Ortakléejée Portf°y¢ne Al énmaséna Sermaye Piy
ter-evesinde Bir Engel BBkapd®&kmaG®&] egkHa

Dejerl eme raom@Ar sao ni tTalkieklanadzilri Kk ki n resrm
incel emel er i Yapéhmagt égzerinde yer al an f
d¢zenl enmi K Yapeé Ruhsateé vV e mi mar i projes
ruhsatta yer alanala ndan daha kg¢-¢k alanl é fabrika b
edi |l mi ktir.

37 Dejerl emesi Yapeéelan Projeler il e KIgild@i C
4708 Sayelé Yapé Deneti mi Hakkénda K¥apann U
Yapée Denetim Kuruluku ve Dejerrliemeenskiul Y aipléel &

Ol arak Ger-eklexktirdif]i Denetiml er Hakkénda
Dejerl emesi yapéel an takénmazl ar czerinde

bul unmamaktadér

38 Detayl & Bilgi, Pl anl ar ve Dejerin, Dejerle
Ol dujuna ve Far kPIreoj Bni n Uygul anmasé Dur umu
Dejerin Farkle Ol abilecejine Klikkin A-eéekl am
Dejerl emesi yapél an takénmazl ar czerinde

bul unmamaktadér

3.9 Gayrimenkul ¢n Enerji Verimlilik Sertifik
Enerji Kiml i k Bel gesi o uygul amaseé i -in Bi nal
Y°netmelijinin Ge-i ci 4 . maddesi nin birinci

tari hinden sonra yapée drau hBmdaréj ial Kinmlhbikn aBelrg
gerekmekte ol up, s°z konuspui yeRpmhiéeék behgesie
tespit edil mixktir.

B¥L| M 4

DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKKKKN

4. 1. Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°lgenin Anal i z
Kzmir KIi;
Kzmir, Te¢erkilyie'wwe nemi kaliabal &€ k206 ¢ThickK kwérrii |

g°re Kzmir'in n¢egfusMnadodu3. d6émadasé’ nén
B°l gesi '"nin ortasénda yer alan ve Kzmir K©°rf
Kz mir Enternasyonal Fuar é' ne d¢zenl eyen °n
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kentidir, Y¢z©°1l - ¢ mg okarak y§r ki (.- ¢énc¢Balh &ys@&kndal
Deni zi ve Ege Adal ar e, gé¢neyinde Aydén, K u
Mani sa vardeéer .

Kzmir, yatl ar Ve gemi l erl e -evril mik uzun
al maktadeéer . Sahpal mbygyeynchur ma aja-1arée vV e
bul unmaktader. Kzmir Li maneé, Mersin Limane'
Il i manéedeéer . Canl e ve kozmopol it bir kehir ol :
ve Kzmir Entermasiylomade FUmetan| i bir yer tu
Kkl im
Kzmir ilinde tipik Akdeniz i kIl i mi egemendi r
yaj] éxl é ge-er . Bir yél da i | de hava sécakl
yakanmaz. Senenin yaklakék 100 g¢n ise 30
yaj] ékxéowenadir g°re¢l ¢r. Senél2@GO0ym@mjnear as &n ada
Yaz ayl arénda i mbat I s mi verilen r¢zgOr -ser
géendez araseéndaki €ésénma ve sojuma fag®éend
yal nézca bu iYled | kg pdbgizasluaymua s écakl éjé& 18,5 A
K bit ki °rte¢se y°ngnden Akdenioz ikl iminin
¢ bulunmaktadeéer. Ormanl ar i | i -eri

r
én kapladeéejé alan, il arazisinin % 4

N¢efus

Kzmir ¢Klus WN: 4. 223.545Kilchi ry ¢(z202&)m¢ 11. BPbde Kk
km]'"ye 355 ki Ki d¢kmektedir . (Yojunlujun en
Konak'teéer) Kl dearyékl eokr angf s 1,2302L 6 o lyned ketnudra.
verilerine Khb2ee vad0 bel edi ye, bu bel edi yel er

bul unmaktadeéer

14 Vat an Caddesi Eml ak Bankasé Konutlarée A3 Blok Kat:1 Daire:
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
202602420741



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?ereera{ri??;“;u' Danékmanl ék A. k. QEHBE?

Ekonomi

Brooki ngs I nstitution Ve JP Mor gan' én 201 ¢
ekonomi de y¢kselen kentler séral amasénda Kzi
ardendan 2. semray®0aBdéeekiKzl i stede 6. Sérac

|l i stede T¢rkiye'den Kstanbul 3, Bursa 4 ve A
Yi ne bu rapor a g°re Kzmir' deki 29966 4olargke | é n
ger - ekl ekmi Bt ibr¢g.y ¢kzxmeihri r i - e ryetexak elekeik ekegjisid i n e
cretebil en t ek Kehirdir. KI de 3 etk savtvdli k ur
bul unmaktader.

Al i aKla- esi ;

Al i aj a, Kzmi r oluplili nep rbaakjllaér é nén kuzeyinde, (
keyesendadér . G¢neyinde Feya nde Bemgama,, [
¢t¢andarl & K°rfezi, dojusunda Manisa ili topra
Al i aj a, 1961 yél énda Demir -el i k, Petroki
sekt°rlerde ¢l kenin Ajér Sanayi Bl gesi ol ar
PETKKM ve kdpRRAuUurul maseé il e ekonomi si san
Al i ajadénéen n¢gfusu bugéegn 80.0000e ul akméxkteér
czerinde seyretmektedir. Son 3 yel da, topl
ger-eklektirilen Al i aj adda s @ k tr carklaamré, slkaij rhya:
edi |l mi k petrol créenleri, plastik, kau-uk ve
Bu g¢-1¢ yape, Devl et Pl anl ama Texkkilateé t
ekonomi k Gel i kmi kIl i k Séral amaséo raporunda
Al i aj adbneéem 5S.ersé@arlanaséné sajl améxkter
T¢rkiyednin sahip olduju 8.000 km. sahil Ker
G°1l c¢k Ve Kskender un ol mak czere 4 nokt a
a-él maktadér . Sanayi ve | iman «kKehri ol maseén
Al i aja | imanl arénda,

2013 yeél énda 40 mi |l yon t on y ¢ k el l e-1 emes
topl aménda yapélan 385 milyon ton y¢k ell e-
Ambarl & | i manl arénén ardéendan Aliaja Limanl a
AL OSBK, bu dev organizasyonun i -erisindeki
ol ar ak yer al makt a, stratejik °neminin-yar
tanakkale Otoyo-Bandé&rnazmdemi ryol unun kesi Ki
alan bir lojistikmepkamakieamkmakyheér.
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4 . 2. Mevcut Ekonomi k Kokul |l ar én, Gayri menk
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

D¢nya ve T¢egrkiye Ekonomisindeki Geli kmel er

D¢nya Ekonomi sindeki Geli kmel er
D¢nya genelinde koronavirge¢gs | d&lf @ é n260ni2é0n  yiek aéyr
-eyrek d°nemi ndekvibk, yg&ketl erinin a-éeél maséyl

umutl aréna, artan vakal arl aemditragxai -e&kKlaink i &ti
sayel arénda artecx g°zl enirken tedbi r |IEBnyi n

senaryoda dahi i Kl et mel er vV e teketiciler [
bekl endi Ji ek osrad ngiélneernd eb ¢y ¢ meye e t2Q@00 sFinans n 2
Krizi ' nden daha sert ol masé kbekl en nseakjtleédk r \
al anéendaki kralyielpdt er 1 msibz | i k, enfl asyon ve a
-aptyaksul l ukla m¢gcadel ede son yéllarén kaza

hesapl anmaktadeéer .

T¢ém d¢éegnyada arz ve talebe aynée anda sert b
ekonomiye maliagel i kmiakl ékonomil erde dahi C
tari hi d¢zeyde keskin darddmarmdae | lkme n &kii mici g % s
Bu d°nemde gelikmik ekonomiler bir ©° Hicdestan y &
hari - berakél déjénda y¢kseleen®l®i ydaasraal enlexn @
bol esi d a r%9 ,n8a' dlaink pay al mek, sal géen ort al
sénérl|l anmék ol sa da bu ordpkkrmyeéethaank gp- mi
i ki nci yar ésé iti baréeyl a i se nor mal | ek me

toparl anma izl enmeye baklanmék ol up, Ul usl ar
Kristalina Gecerygikdwd'enébny | ¢ | 2020'"ye gelindi;
ayeéna kéeyasla fidaha az kastwméekltieo.g°r¢negr bir

(@]

k¢metl er ve gelikmi k ghke m&knhemi Bawlkalsars:
hri baté sénié-rilmandéer maki ardeéena a-éekl adéej
ol muksa da s¢ren belirtsopgailkaemareereklo@mw ma k| ¢
yavakl amaya d°nebil eceji kor kul ar & B askaakn ee
Georgieva'nen Eyl ¢l ayenda | MF Bakekonomi st
Foreign Policy Dergi si ' nde yayéml anan dejerl endi
sekt°rler ve b°lgeler alias&kedack! ek okeanglagamr\
Bu toparl anmemsd@n isgdrn, sajl anan dest ejgern -
-ekil memesi zaruri " i fadesine yer veril mikt.i

Nitekim parasal geni Kl emeyi en ¢st d¢egzeyde s
( FED) , para p&lgirteisled s eéekiolne mi deki kal der a -

otaya koymaktadeér. FED BakKkKAmuéstdser amame ndawaedalg
Jackson Hol e Topl antéeseée' nda, FED' i n %2" | i k
tutturmayéeo hedefleyerek °n¢gm¢gzdeki d°nemde
art ekene gO°dzueytuercneujkitnuirmr .- eBedee 2023 yél é& sonur
(seféer seviyesinde) f kKionmhé&klaentdigIngrai edrotnaym:
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politikasénda #dAbol, uzun vadel: i, u csenaryorim | ar
s¢rder ¢l eceji anl akeéel maktadeéer . ¥ t Kinci ydalgad a n ,
kor kul ar &n éyna kvlea kknéakséény | a bel i rsi zl i klerin ar:/
di jer a-éekl amal ar éyyleat esomce® yleemierkil emedi J i

temkinli yakl akémén da korunmaséna neden ol m
Ayné «kKkekil dep,é nddganywa k-laakék 10 trilyon ABD Do
destejin y € | skoantuenndaa ki akd ar -ékabil ecejine 1iK
tarafénda mal i adéml aréen da&aBDhdmi Be Kaws@egnu =
yapeél acak Bakkanl ék Se-i mi '"'Xhe2 staryiéell yeong ¢ABE
b¢eyeéekl ¢ ¢ndeki i ki nci mal i destek paketi gér
da son olarak pakete dai r -al exmal ar Demokr at Part. i
Bakkan Donald Trumdprdarafemdanr . L1k e dilekéti [
-ekerken Bakkan Trump yakl|l akaakls@&ni mhmamdeélt i
eden ticaret savacke kapsaménda ¢in il e Pl
zaman zaman k¢resel ekonomi deki hassasiyetl eri
Virg¢gsen konat rall énaalctaginée bekl entil eri -er-eve:
i htiya- duyul ame dyienmaindezoim b¢y ¢meye y°%°nel i k ur
gzl er gelikmekte ol an ¢l kelere (GO}) -evril
D¢kegk faiz politikasénéen bir s¢re dahlarkeet ki |
yabancé ser mayemikn dahtaékse-i ci ol masé, °n ¢
Akereél ganl ékl ar e az, b¢y ¢ me p o tkazdeni istiadei y
edebil ecekl erini ortaya koymaktadeér. Ekonom
g el i k ekonemilerde daha kol ay hayat a ge-irilebilece
d¢kek faiz oraklaak@ylamabahar ol duju bekl ent
daha =zayef temell ere sahipfiygasemam peéemiasiah
zorlukl ara ikaret etmektedir.

Orta gelitlkri ®@Osalgéna karké al énan °nl eml e
geni Kl et mel erdenf§demelbeeri nde sorunl ara nede
| MF, Ajustos' ta yay ®engeaidlikie] v&&@ COMD;, r-88 e Kr i zi " b
ADék Sekt°r Raporiubindai sdalggadaéar!| legny ak ek a mir &
d°viz borcu ve sénérl é& wuluslararasé rezervl
olan ¢ | kel er i -in bor- krizi il e sonu-Ilanabil e
EKkonomi k hasarboar il @ kkmaméinketni yaaha da art ma ri
d°ng¢ye i Karet etmektedir.

Koronavirg¢s sal genéeneéen tem denya ol kel eri
s¢rerken k or uma caér tpmoal siétnidkaanl adrueynu | a-n¢ iem dti ikea

savakénén yaneé seérd® nAcBkD'ya gf §ireamml' ear i |, Doj u
enerji politikal aré -er-evesinde artan ger.i
G¢éney Kore araséndaki -ateéekmal ar °ne - ékmeé
Ermeni st an ar aaslétnédmd aikkigaDaj | é k Kdaar albag | akyagmns a
-atékmayla g°zler b°lgeye -evrilmikktir.
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T¢e¢rk Ekonomi si Kl e KIgili Gel i kmel er

Té¢rkiye ekonomi sinde i se salgén etkisinin Kk
veril mesiyl ehiasmsediokdi Ji yél én I ki nci -eyr
daralma, K¢ r esel Finans Krizi' ndeyr2ej0i9n dg e | ggenré-r
%14, 5"1 i k daral madan sonra en y¢ksek i1 kinci
hem kamunun hem de hane hal kénén harcamal aré geril emi
i hracat da it hal atkowmk d aradli merttéer .geri | eme
yanseémeécx; pandemiye raj men S¢r@mrnizalreayienf al
i mk©nl ar é -er-evesinde, tarem ve finans S

ver mi Ktir.

er i sanayi vV e zie tsleert ek

Ekonominin ©°ncy¢gl hi

| axelkt °200 ealkti |l eyen i nkaat sek
S t
.

n
Ke¢-¢l mgk, y ak
%2, 7 oraneéeyl a

¢
a

énérl é kal mékt ér .ol aakk a a¢tz e
yatérémlarda geril eme kesintisiz seki z -ey
birikiminin ve. makine i | e te-hi zat yatéremlarénén dar a
di kkat -ekmiktir.

e mi il e adeta duran ekonomide, nor mal |
i b¢yée mesi tatepheéemareket! il i k yarateél
i ndeki t ahrirbde dir nelreg sdémeer | andér él mekt é
| ar én yél én - éncg¢ -eyreji b¢yé¢ me veri
enmektedir. Bununl a birlikte, kredi ge.
rruf ve y¢ikoelnkbnfEgbgponyakal amdmayak o rek
yetl er arasénda, d°viz kekuwcdalbi moh&zliue
Mer k ez Bankasé' neén (TCMB) TL'" nin de
ej e d°viz rezervlerinin
, c aermif | asgan il e d
ndiril miktir. TL, B
aybeder ken; Eyl ¢ | 2
n d°P°nemdé Palratesi

QY D AOANT QD

ra
. a
] e

k

o

ril emesi,
ansmana b a
darRéeéd@ngany
GOy d les el mii
Viyesi czer

n e
ma s n
I k

&
d

<ocow X430 OC X T

® D® D " < -
(¢
=
O X o® D
U)(‘D(DI_(Q

e

yarattéje belirsizlik ve mevcut fai z
€ ve ihracagtlkkeyeazatwiaszeéqgirickini °neml
i °ncesinde vek edemiyla Klamdnknliaayyaan canl anma
sinyallerini veren cari i Kl eml er a-e¢ej e
"na (12 ayl ek) yé¢ksel mi ktior. Kt hal gi
ekonomitdsicmdet déak €] &, e gdie meglzemr i Mdean
Ge-en yeéele cari barémdal e kiagphan a
Kl ayan ekonomide i kinci -eyrekteki
ril emeye raj men, bu durum i vme Kk
i nde kkraend ik ahydbcemivrede i vmel enmeni n (
| duj u dejerl endiril mkutl aré Artan
jilimine giren enfl asyonda (%11, 7

ar é
Kivy
mak t
y
a

<oHdygawaw
® T 0O O C O

rme
yakan
turi zm gel
et kil eri
yé¢ksel i k
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edilmektedir. Kurunenfa syona negatif etkisinde ithal C
bekl enti | er i ndabaitiimektgdirade] &

| MF ve D¢nya Bankasé da Ajustos ayénda vyay
ekonomi si nde kaérrtéalngachéwj a i Karet etmi k|l eadir
be¢yék dé«k fi nansman I htiya-I|TBhagrekivyee' ¢ ¢ K ¢kko kil

savunmaseéz beraktéj éne be
k t

l i rten | MF, rezer\
harekete ge-il mesi ger e i Jinin altene -1z
Ayar |l amako adlEkoadgmikk ye&Kzl e me Raporu' nda e k
iyi | ekme i karetlerine kar kén devywemnni edrpan f
dengesi zIlikler Ve finansal i sti krar Rzrey an
Bankaek@,nomi de keées vadel i dexk bolrebiylikg mg¢rt
cari a-ékta artecx k‘eskirrezelr(;\xlg,exrg,d\ekdiék kerelg
belirtmik, b¢gyéime model i nezlyapésraé!l mad e@manl &
¥zell i kl e ABD ve AB ile ilikkiler, s o nklerig ¢ n |
arteran Doju K&fdleams ya'veeak i gel i kmel er konus.

de ekonomi k °ng°r¢lerin mgedsekdanxtdmermetba d énra

N¢egfus ve Bilekenl eri A-éséndan Anal i z
T KK veril eAri ak0lkpy, r e (

A Terkiye napfalele 3khri hi i t3 rbilgon € 354 din 897 ki K i
ol muktur .

6de i kanel® yedemdme f bbs r  ° deondy@nils5ly €1 a
I K artte.

A Er kek nilgrilyos u7214bin 136 K i K i ol ur ken, Iknalgbe mM33n ¢ f |
bin 861 kik i ol du. Buna g°re toplam n¢gfusun %50,
kadeénl ar ol ukturdu.

A KI ve il -e merkezlerindeOl8 y&@meémdad~mdl2e B3i n
oran 2019 yél éndaBd &9 ¥ ¢,ksel di . Bel de ve k°ylerde
%7,2o0larak ger - ekl ekt

AT¢rkiyedde 2018 yélénda 32 ol an ortanca VY.
Cinsiyete gere i celendijinde, ortanca y a K
kadenl arda i se 32, 76den 33, 106e ye¢ksel diji g°

A N¢gfus yojunluju ol airrakkitlammen raemkaanr efiybe d ¢ K
T¢rkiye genelinde 2018 yeéeléena g°re 1 ki Ki a
kil ometrekareye d¢ken 2 bin 987 ki Ki il e ny¢-
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ol du. Kstanbul 6dan sonra 541 kiiklie i KzamiKoc
yojunluju en y¢ksek ol an il 1l er ol du.
illere Gére Tirkiye Nifusu

Yil il Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu Nufus Yuzdesi

2019 | istanbul 15.519.267 7.790.256 7.729.011 % 18,66

2019 Ankara 5.639.076 2.793.850 2.845.226 % 6,78

2019 | izmir 4.367.251 2.174.319 2.192.932 % 5,25

2019  Bursa 3.056.120 1.530.956 1.525.164 % 3,68

2019 | Antalya 2.511.700 1.265.171 1.246.529 % 3,02

2019  Adana 2.237.940 1.117.032 1.120.908 % 2,69

2019 | Konya 2.232.374 1.108.968 1.123.406 % 2,68

2019  Sanhurfa 2.073.614 1.045.964 1.027.650 % 2,49

2019 | Gaziantep 2.069.364 1.044.799 1.024.565 % 2,49

2019  Kocaeli 1.953.035 988.098 964.937 % 2,35

2019 | Mersin 1.840.425 919.594 920.831 % 2,21

2019  Diyarbakir 1.756.353 886.190 870.163 % 2,11

2019 | Hatay 1.628.894 817.998 810.896 % 1,96

Té¢rk Knkaat Sekt°rg¢gne Bakécxk

-¢l meye baklayan i nkaat sekt
lenmi Kk hacim endeksine g°re;
el |l ék¢gbakhgk®wr 7 Knkaat sekt?©
énén ayné d°neminde yé&agkapame&drR, Ray
baz et ki si vV e Haziran ayeéenda bakxkl at
panyal ar é sebebiyle. s&¥akeEehé ¢kahmegkt éey
nor mal | ek me ademl arekodbmaomhawrlkayaomanl anmanén
GSYH'ye yansémal aré beklenirkemalamnmear é@émé& af

a k¢
mE KK
y

konut al anéeénda hayat a ge-i ri | @ nbeklanraektedir.k | e r
Bununla bi rl i kt e, sekt°r¢n performansénda, kesk
yél én ayné d°nemiohdenh uk dbypmralelt & i azal maya ba
sekt°r¢ bu yélén i kinci - eyr ek® nde°mmee nk énydaes | °an
daral mekt ér . Kel eyéemyge¢nlekmdak performans Kk
seyri ve makroekonomi k gelikmelerle kKekill enece
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GSYH ve insaat Sektdriinde Biiyiimenin Seyri(%puan)

6,0
45
2,8
e H 1,0 0,9
. b_ M

9,0

2007 Y 20181C 20182.C 2018 3 184, I ZOHI 1B1 1% 2 20193 lZOISWl 2019 IZOZHCIZ I
-1,6 -1,5
2,8 Nt
3,8
6,3
7,8
' 8,3 :
e 86
[ GSYiH (%) ™ insaat (%) -12,7
Sal génén ¢l kemi zde g%°r ¢l mesiyl e birlikte,
ihalelerinde gerileme hezl anméxk, yatéréml ar dur maKKr a knt
yéel én i ki nci -eyrek d°nem GwYrhbking et itlee rhii z
yatérémlaréené i -eren toplam gayrisafi sabit
daral ma yakandéjenée g°stermektedir.
Sekt°re ilikkin mevcut faaliyetilvee ggéevlieencie] g®
endeksl er, k ag°nrackrée¢km barrt aya koymaya devam e
Knkaat Sektor ¢ G¢éven Endeskesvii,yeNi aae'ndad4 47 7,
geril emi Kk, May és ayeénda art éxka ge-erek 58
yé¢kseli ki néirépe z718a,n0d ar déndan Temmuz'da 87,

0
Ajustos'"ta 85, 083ve8 Hylzegely'ichee geril emi ktir. E
sekt°r¢nde al énan kayeéetl e £4d0,pazalarak 69® rgeletcekme v c u

é - ayl ek d°nemde t o p | a nklentisia de %38 nazalaraky 96,6 € be
dejerini al mekter. Faaliyetl eri keséetl ayan t
%40,1'den %39,3'e i ner ken, "talep yetersizIliji" %3
Bir dijer °ne -ékan g°sterge ol an v & n KaVEStA
Mal zemel er i SaBmagek Bii 'l mikn kyurti-inde sekt?©ore
salgena rajmen g°rece iyibemmanypgpketekdsiii ke
Endeksin bil ekenl erinden Faal i yet Endeksi ¢
s¢rdegr mggky en Endeksi '"nde arteéex ayl ek 0, 35
belirsizlikler ve finansal keréelganl ekl ardan kaynakI|l & ol ar
Endeksi ' nde °czellikle i hracaltant aaratf@mndas on z

yavakl amekter .
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Yurti-i ¥ekHKahut Sekt?Or g

Son d°nemde ekonomi deki d¢kek faiz ortaméend
kokul |l u konktambaegiaabsarénén texkvik edici et |
rakaml ar énda kendi sini net Bbktamdepogéklierr
yakanan ibwmegekonut al anénda faaliyet g°stere
al dermexkteéer . Bununl a birlikte, topl am sat écxk
de¢Kektgr . Eyl ¢d e katy°érnddea fiasiez avantajé sona er
sekt°rde yatéergimkeéel ayi k-si@aha@apeé etdiakrak ayl ék

Aylik KonutSatislari(Adet)
Agustos Ocak - Agustos
2019 2020 Degisim (%) 2019 2020 Degisim (%)
ipotekli Satislar 34.148 76.018 122,6 130.097 473.114 263,7
ilk satis 11.538 24.274 110,4 48724 151.482 2109
ikinci el satis 22.610 51.745 128,9 81373 321.632 2953
Diger Satislar 76.390 94.389 23,6 588.473 551.420 6,3
ilk satis 29.096 27.849 4,3 236.995 166.350 -29.8
ikinci el satis 47.294 66.540 40,7 351478 385.070 9,6
Toplam Satiglar 110.538 170.408 54,2 718570 | 1.024.534 42,6
ilk satis 40.634 52.123 28,3 285.719 317.832 11,2
ikinci el satis 69.904 118.285 69,2 432.851 706.702 63,3
Yabancilara Satiglar 3.604 3.893 8,0 27.748 20.896 -24,7
Kaynak: TUIK
T KK"in KokKst afatségkldieri &Inlee genelinde ger - e
el sat ekl aet, kislag giemiem en - ok hissedil di]i N i
ger i |l emieéekstéitrl.amil arén ekahlbmaséwnl aa- €l maya b a
ayenda iise satéxklarda ayl ék %19 arthakl| gaeh
kampanyal arda kamu bankal arée ©°ncg¢l ¢J é¢nde ko
sat ékl ar dav e%O0i, Kbidnc i el %0s &t4é vl ak aldar -eki | mi
oranl aré bankal ara g°re %5 @9 st elrOi rareans € nld av
°demesi z d°neml er de t¢eketiciye il ave i m
gel i kmel erl e birlikte, bir °nceki yel ént ay
satekéenda Temmuzved aAjWils2t4o,s3 ta %54, 2"l i k arteée
Temmuz ayénda toplam 230 bin kemuwy¢ kdek tayd €
rakaména ul akél mékteéer . Bu d°nemde tem konu
sateéewlaktur mbkEOubin konutun satél déje Ajust
bi -imde bakél déjéndadoilsaegy;é ssgkt®°reeckomnemi ye d
yé¢ksek ol an ik el satéklarda artéewm]@grlzéjea
s¢rdej ¢ gor ¢l megkt gr . Topmplcem 93t @aknluar e hk s a
ol uktur maktadeér

Fai z oranl aréendaki de¢ Ke Kl e birlikte o zel |l 1|
(¢-er ayl ekordahamaséyl-aMafNeEs&azi ran ayl ar én
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satekl aréndaki ol umlu et ki sarytlyexklaomeétk , f isyoat
i se artéek orané yeniden yélbakéndaki seviy
aréndéerél mék fiyat deji kKimini g°steren TCMB
ayenda bir °nce%l, 4dayaar t@%ra&k 141, 4 seviyesin
Te mmu z 2020 itibaréyla yeéellék art &k kPo2bded
AiMar kal @ konuto ol arak da adlandéreéel anl ar i
2020 sonu-1 aréné a-éedclyDp&amrR REIDIfN yatl arda bu
%0, 70, yell ék %7rddbwa@arayme rkdbay mukt-GYODREI| &Yy Né
k¢resel salgenéen etkisiyle Nisanhéayeméa Ma¥§
3, 79" a ve banka kredisi kull anéménén artmas

ardenAjamst os'ta bu oranén %9 ,k4td4éro.l dujunu a-é€

T, KK"i n-HWxaikran 2020 d°nemi Yape Kzin Kstati

verilen daire s-ag/yersee] i yndaleend¢iklgkk seyreder ken
artmecxkter. Bu gel i kmede, geb elnu nydéul] us ezkotr® r i
verilen ruhsat s ayésénén zaten d¢ K¢k ol maseéeé (baz
projeleri ve s¢resi dol an ruhsatlar 1 -in ye
.- temel deji kkzdnreinmmiekttkiirs.i

Son ol ar ak d¢kek faiz vV e uygun kokul | u k a
sat ek/ devir ¢zereitnkdieskii voel ubmlru yandan yeni i nK
kull ané ma sunul mase nedeni yl e sholkl oy d .
bahsedi |l mektedir. T¢e¢rkiye' de K U an 1,3 mi |

hesapl anmaktader .

Konut Stokunda Durum (Adet)

insaat Yapi Kullanim ilk EI Konut Stokuna
Ruhsati Izin Belgesi Konut Satisi | Eklenen (kiimilatif)
2013 839.630 726.339 529.129 197.210
2014 1.031.754 777.596 541.554 433.252
2015 897.230 732.877 598.667 567.462
2016 1.000.368 753131 631.686 688.907
2017 1.405.447 833.517 659.698 862.726
2018 663.200 893.544 651.572 1.104.698
2019 305.938 734.373 511.682 1.327.389
2020 /2.C. 212.231 269.338 197.772 1.398.955

T¢e¢rkiye GeneKonnudte ki yatl ar é

Mer kez Bankasé'néen veril er i nkeonguwtr ef,i yTastrlkai ryee
art meckt¥ezrel | i kl e Ege ve Akdenkenp°bfedena&ehl
ol mukfTy KK verilerine g°re il k 11 ayédka 1ylyglr dne

adet konu&kt.gat el m
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Mer kez Bankasé'nén ' Konut Fiyat Endeksi' ver
aynée ayeéena keyasla Tée¢rkiye genel i ymé kK EBur ar
artek yeni konutl arda y¢zde 30olathk Hepsepl anma
Yine ¢l ke genelinde, metrekare bakéna ortala
3 bin 713 | imiayta ry ¢ ksel

Bl gesel bazda en y¢ksek yeéell ek artéxklar yg¢
ve y¢zde 39.6 ile Aydénen Dezmiadt éxlIMurjf | daddy;
Erzur um, Erzincan, Bayburt ve y¢zde 18.8 i
Or du, Ri z e, Trabzon'"da g°r ¢l mgkt ¢gr

43 Dejerl eme Kklemini Ol umsuz Y?° nSdéen éetlka ylaeny e

r
Faktorl er

Raporun hazerl anmasé skirameétnidrni delj ems$ ezmey ° nd
séneéerl ayan bir durum mevcut ol maméxkter.

44 Gayrimenkul ¢n Yapeéesal, Knkaat ¥zellikIleri

Dejerl eme konusu takénmaz Kzmir K1 i YzunbButum aj a
Mevkii, 150 ada, 18 par sel de bul urB&@nrz &rospaadgasre.l i n Reéef at
Caddesi 6ne 240 metre, Avni Ersoy Caddesi dne
Par sel d¢z bir topografi k yapeéeya sahip olup

Al i aja Organize Sanayi Bl ge M¢cgderl ¢ ¢bnde
tari hli onayl & mi mar. proje bulunduju g°r ¢l
par sel czerinde tek kattan ol uk90680®m medlranlyg
fabri ka binasé bulunmaktadeéer.

Ancak yerinde yapél an [ cel emede s°z k on
2.500 ,00 m?al anl e tek katl e f b i ka binasé inka
Betonarme ve prefabrik t arzda i nka edi kmik ol an binad
Kap, duvaijll ar ¢zer.i séevalé ve boyal é& késmen
tavanl ar i se al ¢miacydBmnanapesdm x 5bm ebatl a
hangar kapésée, 6 adet yangén -ékék kapésé bu
45 Fi zi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler
Dejerl eme konusu takénmazl arén konumlar e, b ¢
amacéna uygun kul luameéalraébidiikKatke dailréeénar ak de

yapél mékter.
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46 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zellikleri ve Dejer
Veriler

Dejerl eme konusu gayri menkul ¢n teknik °©z
mahall i nde takénmazl ar Il e i | g spitler vgria plérdka n
al enmexter

Takénmazén mevcut hal i ve tekni k donanémeéneé
ol duju varsayel ar ak teknik °czell ikl er,
dejerl endiril miktir.

Takénmazl ar én Dejerini Etkileyen FaktO°rler

OlumluFakt °r Il er

-inde bul unmaseé@

B°l ge M¢cder

T Organi ze I ¢ 1 ¢
TAliaja KlIl-e merkezine yakén konumda ol mas
TAltyapé hizmetl erinin tamaméndan faydal an
T B°l genin gelikime a-ék ol mase.

Ol umsuz Fakteorler
T Mevcut durumda par sel ¢zer i nrdieh syaetr € rad ra nu Wy

ol mamaseé.

47 Ruhsatl é Yapél ar da Yapeéel an Dej i ki k1 i k1 e
Kanunudnun 210inci Maddesi Kapsaménda Yeni
Gerektirip Gerektirmedi].i Hakkéenda Bil gi

S°z konusu projeye g°re parsel ¢, zeetrrien dye¢ kt seekk

sahip 9.968,00 m % al anl & fabrika binasé bulunmaktad
incel emede s°z konusu projenin ftwbgahhemadr&]

fabrika binasé inka edil diji gor¢él megkt ¢gr . So
almasée gerektiji kanaatine vareél méxkteér.

48 Dejerl eme Tari hi Ktibar.i Kl e Gayrimenkul ¢
Dejerl eme konusu parseller ¢zerinde mevcut vy
yapréeuhsaté ve I mauoygwnm ure Raadyidlesjsi - Fabrika olarak
kul |l anéel maktadeéer .

4. 9 Raporda Kullanéel an Dejer Taneémlar é

Bir gayri menkul projesinin veya gayri menkul
tari ht eki dejerinin belirl enmesi amaceée il e

-al éeékmanén sonucunda tedpiktkiedirlakm maa n saet d d e
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4. 9.1 Piyasa Dejeri (Pazar Dejeri, Ma k u | Dej
Bir gayri menkul ¢n bel irli bir tari hte al éc
durumunda;

- Gayrimenkul ¢n satéké i -in yeterl:i derecec

birre¢tanénacaij
- Al éceé vV e sateceéeneén gayri menokludnhseu zi Ikgarltil
haberdar ol duj u

- ¥deme naki't veya benzeri ara-|larl a pexin
yapélan ve bu bilgiler dojrultusunda, mg¢l
satée k bedel i ile i1 gildi ol ukturul an kanaat

- Al écénén tam olarak bilgilendirildii7ji vV e
i stekli ol duju varsayélan bir ortamda,

- Her hangi bir késétlayecée etki ve baskeé ol

- Dejerl emeukmpuk¢gn pazarda makul bir Z ama
6-12 Ay) pazarda kal acaj e,

4. 9.2 D¢zenli Likiditasyon Dejeri

Al écé ve satécé arasénda g°r¢kmel er ve pazar
belirlenen, takribi 3 -6 ay ar al €] & i -1 nidteks ateank od eajseer ind
l i kiditasyonda, pazarl ekl ar sonucunda varl €
al eénmaséna -al ékél maktadeér .

Ej er belirtilen zaman araleéejeé i-inde, taraf
fiyat konusunda anl akmayheéklaaredrmmazéhk, avtteé
°nerilir.

4. 9.3 Zorunlu Likiditasyon Dejeri (Tasfiye D

Hal ka a-ék d¢gzenlenen bir a-ék artteéer mada,
kokull aré g°z ©°n¢gnde bulundurul ar ak, g aalitr i me
dejerdir.
Zorunlu |l ikiditede, varl éklaréen ol abil dijinec
ger ekl i i ndirimler yapélan gayrimenkull erin
genell i kle 3 aydan azdér
4. 10 Dejerl emede Kullanélan Y°ntemler
Ulusl ararasé kabul g°rm¢gk kavraml ar i -erisind
bul unmaktader . Bu y°nteml er iAEms al Kar kK él
Kndirgenmesi Yakl akéméeo, AMaliyet Yakl akéméo
4.10.1 Emsal Kar kel ankéet ér ma Yakl akeé
Bu yakl akémda; dejerl emesi yapeéel acak gay |
gayrimenkullerin fiyatlaré kull anéel maktader.
26l Vatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlarée A3 Blok Kat:1 Daire:
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Karkél akt er ma yapeél an gayri menkul | er sat é«k.
konumu, be¢eyekl ¢7 ¢, kull anéem veifliezikidi dkrat mL
karkel aktéerel ér
Bu -al exmada ama- , pi yasada ger-ekl exktiri/l
karkél aktérmaya dayalé bir i kKl eml e dejer t
me¢l kl ere 1 stenen ve verilen teklifler de dik
4.10.2 Gelirin Kndirgenmesi Yakl| akeéemeé
Kk i met odol oji k yakl akémla bu -al ékma yapél a
Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkul ¢n tek bir y él I -in
gelirin, géncel gayri menkul pi yasasé kowxul |
oranéna b°l ¢nerek, gayri menkul dejerinin hes
Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkul ¢n ma k u
ol ukan bir d°nem boyunca kiral anmaseé veya
edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesapl anmaseé, Bel | i
sonuna kadar hesapl anan bu gelirlerin g¢nco
kabul edilebilir bel irli bir oran kull anémé
bu y°ntemle dejer takdirinin yapeéel masé ikl em
4.10.3 Maliyet Yakla Kéme
Bu tekni kte gayri menkul ¢n dejerinin, arazi
fiziksel ol gudan meydana gel di i kabul edi |
yeniden inka edil mesi durumunda veya yerin
dejerl endirilir
Yeni den inka maliyet: girikimcilik karé da
hesapl aneéer . Y°nt emde, gayrimenkul ¢n kalan b
kabul edilmektedir.
Bu nedenl e gayri menkul ¢n dejerinin fiziki
ekonomi knadedade ol maséndan dol ayé zamanl a
yeniden inka maliyet.i dejerinden yépranma pa
Bir bakka deyi Kl e, mevcut bir gayri menkul ¢
yeni den i nka et me mal i yetinden f azl ananobu a ma
dejere gayrimenkul ¢n arsa dejerinin ekl enmes
¢al ékmal arda gayri menkul ¢n bina maliyet dej
Birim Maliyetleri, binal arén teknik ©°zellik
I

piyasada ayneée °zel i kl erde i nka edil en bi nal ai
firmal arl a yapélan g°r¢kmel er ve ge-mi kK tec.
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©z °n¢nde bulundurul arak dejerl e
0dey glaly@&gmd ag@me bina akénma pay
gzle g°re¢l ¢r fi1zi ki durumu di kk

mal i yetler g
Re s mi Gazete
il e binanén

4.11 Dejer |l eme Kkl emi nde Kul l anél an Var say
Kul | an &kederderi

Tarafemezda takénmazl aréep eeilemi wiinr teBarise
al an ya pélaren dejeri Mal i yet Yont emi kul | a
arsa dej eri Ems al Kar kél akt ér ma Y°ont emi [
-al exmameé z; takénmazeén hi-Dbir hukuki ypaloéd eer
Ems al Kar kél akt ér ma Y°nt emi I -1 n akaj e

varsayeéel makt adér .

- Al écée ve satéce makul ve manteékl & hareket
- Tarafl ar dejerl eme konusu takénmaz il e
sahi bidirler vV e kendi | saij hay aazakni k € kaiyldd
etmektedirler.

- Takénmazén satéké 1 -in makul bir s¢re tan

- ¥deme nakit veya benzeri ara-1larla pexin

- Takénmazén além satéem i K| emi séraseénda ¢
fai z oranl aré ¢GkAerkitnddand nmee&rt-eedi r .

- Gayrimenkul ¢n ¢zerinde herhangi bir hukuk

varsayeéel maktader.

412 Kul Il anél an Dej er leermeniTeAk-néikkilayeceée Bil giler
Y°ntemlerin Se-ilmesinin Nedenleri

Dejerl eme -aléxkmasénda pazakédwpwabesaeekadzaflt ki
gayrimenkullere ilikkin bilgiler temin edil
séneéerl ar é i-er|S|nde yer al maseé v e Nahyets e | |
Yakl akem&el ir Kndirgeme (Geliktirmekt &P nt e mi
413 | zerinde Proje Geliktirilen Arsalarén Bok
Dejerl eme tari hi itibaré ile parsel ¢czerind
bul unmamakta olup dejerl eme -al ékmaseée, par s
yapél mékter .

414 Nakit/Ge | ir Akeéemlaré Anal i zi

Dej erl eme Kkonusu takénmaz il e i I gi |l i mldeaerjée

y°ont emi kull anél mamexkter .
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Rehber Gayrimenkul
Dej er | eme

Danékmanl ék A. k.

REH3EX

415 Mal iyet Ol ukumlaré Anali zi
Mal i yet Yakbayémimedkul ¢n dejerinin, arazi Vo
czere iKki famely@daohgagebdi i kabul edi | ir. M
ol an arsa dejerEmsal tKapkél akarémasekulyhah
yapél méxter
Gayri menkul ¢n bi na mal i yet dejerleri, Bay
Mal iyetleri, bi nal ar émi nalkan ka °kell |l akélean ma
ayne °zelliklerde inka edilen bi nal arén i ntk
yapélan g°r¢kmel er ve ge-mi kK tecr¢gbel eri mi ze
g°z °n¢gnde bul undur ul ar aBinalardaki] eyrd pernadn ma | ipra
02.12.1982 tarih ve 17886 sayél é Resmi Gaze:
akénma payl aréné g°steren cetvel il e g°zl e ¢
hesapl aarénmazén dejer hRasrapdlamagsemidrmde yer
yape séneéfl are, yakl ar e, fiziki °czell ikl eri
yépranma oranlaré di kkate al énarak saték dej
ARSA DEJERK
2 ARSA BKRKM TOPLAM ARSA
ARSAALANI(m %) DEJERK (TL/ nf DEJERK (TL)
39.997,00 500 ,00 TL/m ? 19. 998 .500 ,00. -TL
ARSA DEJERK (D¢zeltil mi 20.000 .000,00 TL
YAPI DEJERK
ALAN YAPI BKRKM MALKAKI NM 5
VAP NKTE ( m] ) | SINIFI (TLUm ?) PAYI DEJERRKL)
Fabri ka 2.500 3-A 1.100 %4 2.640.000,00 TL

MALKYET Y¥NTEMKNE G¥RE TAKI| NMMADZEIJNE RIKOP

Arsa Dejeri

20.000 .000,00 TL

Yapé Dejeri

2.640 .000,00 TL

22.640 .000,00 TL

Ol arak hesaplanméexkteéer.

16/ 07/ 1985

Mi marl|l ek ve

me¢ hendi sl i
Mal i yetl er

tari hli Ve 85/ 9707 sayél e Bakanl ar
M¢hendi sl i k Hi zmedldesi KkKarehamegi mir
k hizmet bedel |l eri n2020 yled £a byéanpdea Ykaukl!| |aak

yapée

nén mi mar | @Ak sinZ2meét Ide kikme ee ad €1
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416 Dejerl emede Esas Al é@énan Benzer Sateék ¥rne

Sat ék Bedell eri Il e Bunl arén Se-il mesinin Ne
Bu y°ntemde Pazar bilgilerinden faydal anél mé
-ékareéel mécx benzer gayri menkul | er di kkate
etkileyebilecek kriterler -er-ewmégi wvege kfoinya:
i -in saték birim fiyatlarée belirlenmiktir.
Bul unan emsall er konum, Kerefiye, be¢yéekl ¢k
fonksiyonu gi bi kriterler dahilinde kar kK &l
emsall erde ol ukmuk ol an b ilemesnhgaynmpenkdlleringeri,l er i d
konumu, b¢e¢yeéekl ¢]7 ¢ ve -evrede bu begyéekl ¢kte
manzara ve amacéna uygun kull aneél abilirlik
belirtil di7ji gi bi ol ukmuxktur.

Satél ek Arsa Emsalleri

1- Remax Sembol (Tel: 053242210 87 )

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda, A
i -erisinde, takénmazl a ayneb50.i0nPa0Or ndur almamlaé
32.000.000 , 00 TL bedel ile sateéel 640,00 T/mmP)u ©°Jreni
2- Rose Emlak i Nev zat Be Tel: 0850312 73 56

Dejerl eme konusu takénmaza Yyakén konumda, A
i -erisinde, takénmazl a aynelld754dmanr] dadraunnhuén aar
5377. 000, 00 TL bedel il e sat 500,00 Bmfuju °jren
Satéékl Fabri ka Emsalleri

3- Organize Gayrimenkul (Tel: 0 532 552 12 55

Dejerl eme konusu takénmaza Yyakén konumda, A
i -erisinde, takénmazla ayméODMam)] dalamlbeeaas e
yer alan toplam 2500 m?al anlréi kfaabve of i 6000.D00,80STE edeh
il e satéel ek ol duju °Jrenilmicktir.

4 - Organize Gayrimenkul Tel: 0232 61622 79

Dejerl eme konusu takénmaza Yyakén konumda, A
i -erisinde, takénmazla ayné imaraldamluédnuaras & ¢
yer alan toplam 3.000m ?al anl & fabrika ve ofis binasén

il e satéel ek ol duju °Jrenilmicktir.

5- Defne Emlak Gayrimenkul (Tel: 0 532 660 43 00)
Dejerl eme konusu takénmaza Yyakén konufmtiagesiA

i -erisinde, takénmazla ayné i mar durumuna se¢
yer alan toplam 2800 m 2 al anl & fabri ka bi#madsé Vbe ni6
11.500.000,00 TL bedel il e satéeléek ol duju °j
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6 - Organize Gayrimenkul (Tel: O 532 552 1255 )

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda, A
i -erisinde, takénmazla ayné i mar durumuna sa
yeralantoplam 3.000m Zal anl & fabrika ve ofis binaséné
il e satugluekRr joledi | mi ktir

Kiralék Fabrika Emsalleri

7 - Organize Gayrimenkul (Tel: 0 532 552 12 55)

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda, A
i -erisinde, takénmazla ayd@®000 mar atanumuaassaa
yer alan toplam 5.000m *al anl @ fabri ka Vv56.00000iTs/Aylbédela s & n
il e kiraleék olduju °Jrenilmixktir

8- Binax Gayrimenkul (Tel: 0 5356257501 )

Dejerl eme konusu takeénmaza Yyakén konumda, A
i -erisinde, t ack arrdumanaraaahipg,y r5sé000im al anl & ar sa
yer alantoplam 3.750 m?al anl @ fabri ka v26.500 fo0 B /Apbedela s & n
ile kiralék ol duju °Jrenilmicktir

417 Ems al Karkeél akt érma Yakl akéméena G°re Deje

EMSAL KROKKSK

2

5 4
5.//

Yandex

. C'oraklar Mah.
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Bunun sonucunda emsaller d e ol uk muk ol an birim m] dej

gayrimenkullerin yeri, konumu, b¢e¢yeéekl ¢] ¢ ve
azl éje, m¢gkteri cel bi, manzara ve amacéna uy
dol aye akajéeda belirtildiji gibi olukmuktur.
Tak éanzmé n birim sateéx dej eri topl 8mM00 k-& pbamp
ol arak belirl enmiktir.
Kdv Hari- Saték Dejeri

2.500. 008700 ,-TxL / m] 21.750 .000, -TL

Ol arak hesaplanméexkteéer.

Yapél an piyasa araktérmasé sonucundaet yra&kren
konumda yer alan benzer niteliklIl:i satéka sun
Emsall erin nitel ikl eri analiz edilmik ve ol
bulundurul arak kKerefiyerd¢gzeltmesi yapeél méext
Dejerl eme konuswm bakemdadgzé&gani ze sanay.i bol
alan sanayi amsaal arén konum, b¢e¢yekl ¢k ve cephe
dej er | eAB0i. MiLd m|600i.-lT&/ m] arasénda deji kKti i g° z
418 Kira Dejeri Analizi ve Kullanélan Veriler
Dejerl eme -almkmaskénnaozen bul unduju b°l gede
bi nalaréen kira bedell eri i ncel enmi Kktir.

Bu ama-1 a b°l gede yapél an arakter ma sonu
bey ekl ¢ ¢, I ki caddeye cepheli ol mase, i mar
bi nanén dguirbumu® zel l i kl er g°z ©°n¢gnde bul undui

dej e18i00,-TL/ m] ve ayl ek topl am4%i0Or0ad, O & d eoll iarbii
déekenegl mektedir .

2.500.0018M@0-Tx / m] 45900 ,-TL

KDV Hari- Toplam Ayl ek Kira Dejeri;

45.000 ,-TL(KéebkbinT¢r k Di raseée

KDV Dahil Toplam Ayl ék Kira Dejeri,;

53.100 ,-TL(EIl I i ¢ - Wigmyk¢ i rase
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4.19 Gayri menkul ve Buna Bajlé Hakl arén Hukuki

Dejerl eme tkowamsmazl ar ¢zerinde, dejerl eme ta
hukukisorunb ul unmamakt adeéer

420 Bok Arazi ve Gelixktirilmik Proje Dejeri A
Varsayeéemlar ile Ul akeélan Sonu-1ar

Dejerl eme tarihi itibaré ile parsel czerind

bul unmamakta olup dejerl eme i-nale&kk mansedv,c ug a rpst

yapél méxter

421 En Y¢ ksek ve En Kyl Kull aném Dejeri Anald]

Dejerl emesi yapél an bir takénmazén, fiziki
verilen, finansal ol arak ger-eklextirilebil:i
kul | adnéérmej er | emesi yapél an takénmazén en e
Keklinin mevcut kull anéem kekl: ol duju d¢gkeényg

422 M¢kterek veya B°l ¢g¢nmgk Késeémlaren Dejerle

Dejerl eme koawm@amsmazl ar tek bir mali ke ait ol wu
birkul l aném bul unmamaktader

4.23 Has el at Payl akémé ve Kat Karkeéel éjé Y°nten
r

Ems al Pay Oranl ar e

Dejerl eme tari hi itibaré ile parsel czerind
veya ©parsel i -in yapél mékayhlearkheamégi yabi da hla
s®°zI|l ekmesi bul unmamaktadeéer
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B¥L! M 5

ANALKZ SONUCLARININ DEJERLENDKRKLMESK

51 Farkl é Dej erl eme Met odl ar @énén vV e An é

Uyuml akt érél masé ve Bu Ama-la Kzl enen Y©%n
Kul |l anél an nherm iskoinuxyY ul akél an dejerl er Iro
dejerine etki eden olumlu/olumsuz °zellikle

dejerl er uyumlakteéereéel mékter.

EMSAL KARKILAKTIRMA YAKLAKI Ml
( KDV HARKG(¢)

MALKYET YAKLAKI MI DEJERK
( KDV HARKG(¢)

UYUMLAKTIRILMI Kk PKYASA DEJERK
( KDV HARKG(¢)

21.750 .000,00 TL

22.640 .000,00 TL

22.200 .000,00 TL

AYLIK KKRA DEJERK ( KDV HARKG¢) 45.000 ,00 TL

51 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Ver i |l me
Al madekl arénén Gerek-eleri

Yapél ajnerd & me -al exmaseé sonucu SPK Mevzuat

raporunda yer al masé gereken asgar:.i bil giler

52 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiril
Al énmasé Gereken Kzin ve Bel geOleakMavcull am v
Ol up Ol madeéej é

Al i aja Organize Sanayi Bl ge M¢cgderl ¢ ¢bnde

tari hli onayl & mi mar.| proje bulunduju g°r¢l m

S°z konusu projeye g°re parsel czerinde tek

sahip 9.96800 m 2 al arladri ka binasé bulunmaktadér .
incel emede s°z konusu projenin ftwbgahhemade&]

fabrika binasé inka edil di]i gor ¢l megkter .

53 Dejerl envapiel an Gayri menkul ¢n, Gayri menkul
Gayri menkul e Bajvlee FHyldal ar én, Gayri menk
Ortakl ekl ar é Portfo°oyg¢ne Al énmasénda Sern
ter-evesinde Bir Engel Olup Ol madej e

Takénmaz hakkéenda herhangi bir hukuki ve tek

var él mexkter
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B¥L! M 6
SONU¢
6.1 Sorumlu DeneerUzemanénén Sonu- C¢mlesi
Takénmazén yukareda belirtilen czel l i kIl er i
ASatéelabiliro nitelikte olduju °ng°r¢l mekted

6.2 Ni hai Dejer Takdir.i

BMS ¢el ik Haseéer Sanayi tveel eDii c aigzeer i A.ek .ydanp én

sonucunda; Kzmir ili, Aliaja il -esi, ¢orakl ar K©°y
par sel sayél e AArsaokmnund,i kb gy ¢kalkegEjngma zféinz i k
°czelli kle imar durumu di kkate al éeénarak yapel
y°ntemi tebpit edilen dejeri ve emsal kar kK él

dej eri gnPdze °bnugd undur ul duZ0a0ntatilbli Bily da mne] er i

KDV Hari- Piyasa Dejerinin 22.200 .000,00 TL

KDV Dahi |l Piyasa Dejerinin; 26.196.000 ,00 TL

KDV Hari - rAyDek eKi ni n; 45 .000 ,00 TL

KDV Dahil Ayl é&k Kira Dejerin 53.100 ,00 TL

ol acajée tahmin ve takdir edil miktir.

Durumu ve kanaati mi zi i fade eden dejerl eme rapor

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Ey¢p SAMAN Ay di | ¢CEVEN
Dejerl eme Uzmaneée Dejerl eme Uzmane
SPK Lisans No: 400699 SPK Lisans No: 401407
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TAkl NMAZDAN G¥R! N! MLER
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